Warszawa, dn. 13 czerwca 2019 roku

Szanowni Panstwo,

Dziatajac w imieniu i na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Bagno 2 w Warszawie,
informujemy Panstwa o warunkach i zasadach wymiany licznikdw wody cieptej/zimnej, legalizacji
cieptomierzy wraz z planem organizacji prowadzenia planowanych prac.

Ponizej podstawa prawna obligujgca wtascicieli lokali do przeprowadzenia wymiany/legalizacji
licznikéw:

Prosimy o zapoznanie sie z informacja .. Glownego Urzedu Miar” o prawnej
kontroli metrologicznej wodomierzy w kontekscie ich uzytkowania we wspolnotach
mieszkaniowych.

Przyrzady pomiarowe, ktdre moga by¢ stosowane w dziedzinach, o ktérych jest mowa w art.
8 ust. 1 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (Dz. U. z 2016 r., poz. 884, z pdzn. zm.)
zwanej dalej ,ustawq” i s3 okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13
kwietnia 2017 r. w sprawie rodzajéw przyrzagdéw pomiarowych podlegajgcych prawnej kontroli
metrologicznej oraz zakresu tej kontroli (Dz. U. z 2017 r. poz. 885) - podlegajg prawnej kontroli
metrologicznej. Podobnie, zgodnie z art. 8 ust. 2a tej ustawy, przyrzady pomiarowe wprowadzone do
obrotu lub uzytkowania po dokonaniu oceny zgodnosci, ktére sg stosowane w ww. dziedzinach,
podlegajg w uzytkowaniu prawnej kontroli metrologicznej (legalizacji ponownej).

Takimi przyrzadami s3 m.in. wodomierze stuzgce do rozliczen za wode, ktére powinny posiadac
wazne dowody prawnej kontroli metrologicznej w postaci cech legalizacji, ktéra wskazuje organ
administracji miar, ktory dokonat legalizacji oraz cecha roczna.

Okres waznosci legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat. Natomiast zgodnie z § 26 ust. 2 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych (Dz. U. 2017 r., poz. 969) — okres waznosci legalizacji
wyrazony w latach — liczy sie od dnia pierwszego stycznia roku nastepujacego po roku, w ktédrym
legalizacja zostata dokonana. Natomiast termin zgtoszenia do legalizacji ponownej wodomierza po
ocenie zgodnosci liczy sie od pierwszego dnia grudnia roku, ktérego oznaczenie zostato naniesione
na przyrzadzie podczas dokonywania tej oceny.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z § 30 ust. 1 i § 33 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836, z pdzn. zm.), w przypadku, gdy instalacja
cieptej wody uzytkowej lub instalacja wodociggowa zostaty wyposazone w wodomierze stuzgce do
rozliczen zuzycia tej wody w lokalach — wtasciciel tych urzadzen powinien zapewni¢ okresowg ich
legalizacje.
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Wspolnota mieszkaniowa nie posiada kompetencji do podejmowania decyzji w sprawach
dotyczacych tych czesci nieruchomosci, ktore nie stanowia nieruchomosci wspdlnej, w
szczegdlnosci w sprawach dotyczacych lokali bedacych odrebna wtasnoscia.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze to, ze legalizacja ponowna przyrzadu pomiarowego jest
dokonywana na wniosek: uzytkownika lub wykonawcy naprawy lub instalacji przyrzadu
pomiarowego (art. 8k ust. 1 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach). Co istotne réwniez -
uzytkownik stosujgc przyrzady pomiarowe bez wymaganych dowoddéw prawnej kontroli
metrologicznej (brak legalizacji) naraza sie na sankcje przewidziane w art. 26 ustawy Prawo
o miarach. Nalezy réwniez doda¢, ze rozliczenia za wode powinny odbywa¢ sie tylko i wyfacznie
w oparciu o wskazania zalegalizowanych przyrzagdéw pomiarowych (wodomierzy). W przypadku
braku takich przyrzaddéw w lokalach, jak wskazat Sgd Apelacyjny w Warszawie | Wydziat Cywilny w
wyroku z dnia 19 lipca 2013 r. - ,(...) Zgodnie z regulaminem, podstawq naliczenia optat w takim
wypadku ma by¢ ryczaftt - stawka wynikajgca ze Sredniego zuZzycia wody w budynku pomnozona przez
2. Z powyiszego wynika, ze Wspdlnota przewidziata mozliwosc, ze w przypadku niektdrych lokali
opfaty za wode nie bedq rozliczane wedtug faktycznego zuzycia. Podobne rozwigzanie mogtoby zostac
wprowadzone w odniesieniu do lokali, w ktorych wtasciciele zaniechaliby dokonania legalizacji
wodomierzy, wskutek czego nie bytoby pewnosci, czy odczyt z wodomierza jest prawidtowy.”

W zwiagzku z powyiszg wyktadnig to poszczegdlny wiasciciel lokalu zobowigzany jest we
witasnym zakresie i na wifasny koszt, a za 2godag wspdlnoty dokona¢ wymiany
wodomierzy/cieptomierzy. Jednoczesnie zdajagc sobie sprawe, ze ww. proces wymiany
opomiarowania jest bardzo skomplikowany, czasochtonny, kosztowny jak i wadliwy montaz moze
narazi¢ Panstwa na odpowiedzialno$¢ cywilng za wyrzadzone szkody na czesciach wspdlnych (np.
zalania)

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej wychodzac naprzeciw Panstwa oczekiwaniom, proponuje Panstwu
aby to wspdlnota w Panistwa imieniu przeprowadzita caty proces wymiany urzadzen pomiarowych.
Proponowane rozwigzanie zdejmuje z Parnstwa koniecznos¢ indywidulanego przeprowadzania
wymiany urzadzen pomiarowych, gwarantuje najnizszg cene, dtuzszg gwarancje na urzadzenia wraz
z wymiang. Najwiekszg zaletg proponowanego rozwigzanie jest fakt objecia ww. prac i zwigzanego z
nim ryzyka polisg ubezpieczeniowg wykonawcy jak i wspdlnoty mieszkaniowej.

Proponowany koszt zakupu kompletu urzgdzen pomiarowych wraz z wymiang wynosi:

1. Licznik wody zimnej, cieptej oraz legalizacja cieptomierza dla lokali apartamentowych wraz z
wyming - 362,88 zt /(komplet) brutto,

2. Licznik z odczytem radiowym wody zimnej/cieptej oraz cieptomierza dla lokali ustugowych
wraz z wyming - 355,00 zt/szt. netto — cieptomierz oraz 129,00 zt/szt. netto - wodomierz

Ww. koszty prowadzonych prac zostang przez wspdlnote przeniesione na Panstwa wraz z
rozliczeniem mediow za | poétrocze 2019 r., tak aby nie generowaé zbednych obcigzenn okoto
rozliczeniowych i dokonac rozliczenia ww. prac z ewentualnymi nadptatami za media.
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W przypadku braku akceptacji przez Paristwa propozycji wspdlnoty dot. ww. rozwigzania, prosimy o
zgtoszeniu tego faktu drogg elektroniczng na adres: dziat.techniczny@pandfm.pl lub
sekretariat@pandfm.pl najpdzniej w terminie do 30.06.2019 r.

Ponizej informacje o sposobie i trybie wymiany przyrzagdéw pomiarowych we wtasnym zakresie:

1. Wymiana urzadzen powinna obyc¢ sie najpdzniej do dnia 31.08.2019 .,

Zakupione urzadzenie powinno posiadaé stosowny atest i certyfikat legalizacji,

3. Prace montazowo/demontazowe powinny doby¢ sie jedynie po wczesniejszym
umowieniu terminu prac z administracjg nieruchomosci i jego zgodg,

4. Urzadzenia demontowane nalezy wraz z protokotem montazu/demontazu, Swiadectwem
legalizacji, dostarczy¢ najpdzniej do 31.08.2019 r., do administratora nieruchomosci,

5. Zakonczenie prac powinno zostac niezwtocznie zgtoszone do administracji nieruchomosci
celem odbioru prac i spisania protokotu odbioru czesci wspdlnych wraz z przekazaniem
urzadzen do eksploatacji,

N

Informujemy, ze w przypadku niepodjecia zadnych dziatan, wspdlnota mieszkaniowa zobligowana
przepisami obowigzujgcego prawa, przystapi do obliczania poboru wody/ciepta w nastepujacy
sposdb:

Zgodnie z § 18 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Budownictwa w sprawie okreslania taryf, wzoru
whniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkéw rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzenie Sciekdéw wraz z rozporzgdzeniem w przypadku stwierdzenia nieprawidtowego
dziatania wodomierza ilos¢ pobranej wody ustala sie na podstawie sredniego zuzycia wody w okresie
3 miesiecy przed stwierdzeniem niesprawnosci dziatania wodomierza. Gdy nie jest to mozliwe,
okresla sie to na podstawie $redniego zuzycia w analogicznym okresie roku ubiegtego. Mozna to
obliczy¢ rdwniez w oparciu o iloczyn $redniomiesiecznego zuzycia wody w roku ubiegtym i liczby
miesiecy nieprawidtowego dziatania wodomierza. Poprawnos¢ tej metody potwierdza orzecznictwo
sgdowe, w tym na przyktad wyrok Sgdu Okregowego we Wroctawiu z 16.01.2015 roku sygn. akt Il Ca
1266/14.

W przypadku watpliwosci pozostajemy do Paristwa dyspozycji.

Z wyrazami szacunku,
Zarzqdu Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Bagno w Warszawie
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Szanowni Panstwo,

Dziatajgc w imieniu i na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Bagno 2 w Warszawie, zwracamy sie do Panstwa z
prosbg o wziecie udziatu w gtosowaniu nad projektami uchwat wspélnoty na rok 2019.

Tresci zatwierdzonych projektéw uchwat, dostepne sg dla Paristwa na stronie internetowej wspdlnoty
www.bagno2.com — zaktadka dokumenty, pod adresem:

http://bagno2.com/dokumenty/pobierz/2019-1-uchwaly-projekty
(hasto dostepu do pliku: atelier-residence)

Karta do gtosowania:
http://bagno2.com/media/documents/2019-1-karta-do-glosowania.pdf

Prosimy o wypetnienie karty w wymagane dane oraz oddanie gtosu za pomocg parafki. Wypetniong karte
prosimy przesta¢ na adres wspélnoty za pomocg poczty tradycyjnej, drogg elektroniczng (zeskanowany
dokument/czytelna fotografia) na adres: sekretariat@pandfm.pl lub wrzuci¢ do skrzynki wspdlnoty
zlokalizowanej w lobby gtéwnym.

Szanowni Panistwo, zwracamy sie z ogromng prosbha o powaine podejécie do ww. kwestii. Kazdy oddanym
przez Panstwa glos, pomaga nam w sprawniejszym i bardziej ekonomicznym zarzadzaniu Panstwa
mieniem.

UWAGA - NIE DOTYCZY MIESZKANCOW, KTORZY UCZESTNICZYLI W ZEBRANIU LUB ODDALI GtOS W
GLOSOWANIU INDYWIDUALNYM.

Z wyrazami szacunku,
Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Bagno 2 w Warszawie i
P&F Management Sp. z o0.0.
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