PREZYDENT
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Znak: AMWAAB.6740.412.2014/2015.HBO(3) Warszawa, dnia | 4 WRZ. 20

DECYZJA Nr 376 /SRD /2015

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1894r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2 2013r., poz. 1409 z pozn. zm.) i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1860r. - Kodeks postepowania administracyjnegoe (tekst jednolity Dz.U. z 2013r.,
poz. 267 z pozn. zm.} wzwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002r. o ustroju miasta
stolecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41 poz. 361 z pozn. zm.) oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 5
czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1592, z pdzn.
zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 17 grudnia 2014r. zioZzonego przez
petnomacnika inwestora, CBD INTERNATIONAL Sp.zo.0 , zmienionego w dniu 23 lipca 2015r.,
{postepowarnie byfo zawieszone na wniosek inwestora w dniach ( 04.02.2015r.— 21.08.2015r.)

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia

na budowe budynku biurowego z ustugami, garazem, wjazdami i infrastrukturg
techniczng na terenie dziatek o nr ew. 60/3, 60_/5, 61/7, 62/5 icz. dziatkionrew. 59 z
obrebu 5-03-06 przy ul. Marszatkowskiej rég Swietokrzyskiej w Warszawie —~Dzielnica
Srédmiescie .

dla Inwestora — CBD International Sp.zo.o z siedzibg przy ulicy Bonifraterskiej 17 w
Warszawie,

kategoria obiekiu | — XVI, XVi|

wedlug projektu budowlanego z grudnia 2014r., stanowigcego integralng czesé ninigjszej decyzji,
autorstwa:

— architektura TOM ! — dr inz. arch. Tomasz Kazimierski, posiadajacy uprawnienia budowlane nr $t-45/79 w specjalnosci
architekioniczngj , wpisany na liste czlonkdw Mazowieckiej Okregowej [zby Architektéw RP pod nr MA-1104 , mgr inz. arch.
Andrzej Ryba, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ST-379/78 w specjalnosci architektonicznej , wpisany na liste
czlonkéw Mazowieckiej Okregowej lzby Architekiow RP pod nr MA-1106;  sprawdzajgcy — mgr inz. arch. Joanna
Kazimierska, posiadajaca uprawnienia budowlane nr ST-44/79 w specjalnosci architektonicznej, wpisana na listg czionkdw
Mazowieckiej Okregowej lzby Architekiéw RP pod nr MA-1243;

—honstrukcia TOM IIA — mgr inz. Jacek Andrzejewski, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr Wa-319/93 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej , wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej izby Inzynierdw Budownictwa pod nr
MAZ/BO/0168/01; — inz. Kamil Semeniuk posiadajgcy uprawnienia budowtane nr MAZ/0018/POOK/09 do projektowania bez
ograniczen w specialnosci konstrukeyjno-budowlang] , wpisany na liste czonkdw Mazowieckiej Okreggowej leby Inzynierdw
Budownictwa pod nr MAZ/BO/0564/09; sprawdzajacy — mar inz. Jerzy Blazeczek w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ST-420/78, wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej Izby inzynierow
Budownictwa pod nr MAZ/BO/0175/01 ;

—honstrukcja TOM I, projekt geotechniczny B- mgr inz. Jerzy Blazeczek , posiadajacy uprawnienia budowlane nr S7-
420/78 w specialnosci konstrukcyjno-budowlanej , wpisany na liste czionkdw Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa pod nr MAZ/BO/O175/01; mgr Jézef Stefan Dawidowski posiadajacy upr. geol. VI-070808, V-050984,
sprawdzajgcy — mgr inz. Franciszek Misiurek, posiadajacy uprawnienia budowlane nr ST-91/80 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej , wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej 1zby [nzynieréw Budownictwa pod nr
MAZ/BO/3127/01 ;

—konstrukcja TOM Il C (projekt Scian szczelinowych i baret oraz fazy realizacji podziemia budynku ) — mgr inz.
Franciszek Misiurek, posiadajacy uprawnienia budowlane nr ST-91/80, wpisany na liste Mazowieckiej Okregowej lzby
Inzynierdw Budownictwa pod nr MAZ/BO/3127/01; sprawdzajgcy —mgr inz. Ewa Zawada posiadajaca uprawnienia
budowlane nr ST-836/88, wpisana na liste czlonkéw Mazowieckie] Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod nr
MAZ/BO/M740/01 ;

—-konstrukcja TOM IID— magr inz. Franciszek Misiurek, posiadajacy uprawnienia budowlane nr ST-91/80 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste Mazowieckie] Okregowe] lzby Inzynieréw Budownictwa pod nr
MAZ/BO/3127/01;

—brania sanifarna TOM lil ~ mgr inZz. Marcin Zdulski, posiadajacy uprawnienia budowlane nr Wa-40/97 do projektowania
bez ograniczenn w specjalnosci instalacyjnej, wpisany na liste czlonkow Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa pod nr MAZ/IS/0669/01; sprawdzajacy — mar inz. Przemystaw Zalewski posiadajacy uprawnienia budowlane
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nr MAZ/0247/PO0OS/11 do projektowania bez ograniczent w specjalnosci instalacyjne] |, wpisany na liste czionkow
Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa pod nr MAZ/IS/0538/11;

— przyvfacra wod-kan —.mgr inz. Maciej Joniewicz posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0173/POOS/05 do
projektowania bez ograniczen w specjainosci instalacyjnej, wpisany na liste czionkdéw Mazowieckiej Okregowej lzby
Inzynieréw Budownictwa pod nr MAZ/IS/0720/05; sprawdzajgea — mgr inz. Joanna Karczewska posiadajgca uprawnienia
budowlane nr MAZ/0336/PO0S/M1 do projekiowania bez ograniczenn w specjalnosci instalacyjnej , wpisana na liste
czionkdéw Mazowieckiej Okregowej [zby Inzynierdw Budownictwa pod nr MAZ/IS/0960/06;

- brania elektryezna TOM [V — mgr inz. Krzysztof Flak posiadajacy uprawnienia budowlane nr LUB/0042/POOE/04 do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej, wpisany na liste czlonkéw Lubelskiej Okregowej lzby Inzynierdw
Budownictwa pod nr LUB/IE/Q193/05 ; sprawdzajacy — mgr inZz, Mariusz Blechar, posiadajacy uprawnienia budowlane nr
384/1.B/88 w specjalnosci instalacyjne], wpisany na liste czlonkdw Lubelskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod
nr LUBAE/2970/01;

~drogi- mgr inz. Zhigniew Wichanski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 77/DOS/07 w specjalnosci drogowej do
projektowania bez ograniczer , wpisany na liste czionkdw Dolnoslaskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa pod nr
DOS/BD/0574/08;

2z zachowaniem nastepujgcych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy -
Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zahezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:;

1.1. roboty budowlane moZna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na

budowe;

1.2. wytyczyé geodezyjnie obiekly w ferenie i wykonaé geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza

obejmujgcy potozenie obiekiow i urzgdzen budowlanych na gruncie;

1.3. teren budowy zabezpieczyé przed wejsciem osob trzecich;

1.4. roboty budowiane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem i uzgodnionym z Metrem
Warszawskim Sp.zo.o wraz z zastosowaniem sie do uwag, zalecen i warunkdw zawartych w
uzyskanych opiniach { w tym Metra Warszawskiego Sp.zo.o z dnia 31 lipca 2015r. i odwiadczeniu
projektantéw Biura Profektow Metroprojekt Sp.zo.o z dnia 10 sierpnia 2015r. ) oraz w
uzgodnieniach, opracowaniach i decyziach stosujac sie do przepiséw Prawa budowlanego,
przepisow bhp, p.poz., ochrony §rodowiska, bez naruszania praw osdb trzecich;

1.5 przed rozpoczeciem robot wykonac inwentaryzacje stanu technicznego wszystkich obiekiéw metra ;
1.6. w trakcie wykonywania robét budowlanych nalezy prowadzié monitoring wszystkich obiektéw
metra( stacje i tunele ) oraz monitoring $rodowiskowy i obiektdéw sasiednich ;

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
2.1. nalezy rozebraé obiekty tymczasowe przed zgloszeniem ohiektu do uzytkowania — nie
dotyczy

3. Terminy rozbiorki:
3.1. dokonaé rozbidrki istniejgcych obiektéw budowlanych kolidujgcych z projektowang  inwestycjg —nie
dotyczy ,
3.2. tymczasowych obiektéw budowlanych- nie dotyczy ,

4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

4.1. zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajgea uprawnienia budowlane w
cdpowiedniej specjainosci ( art. 42 ust. 1 Prawa budowlanego),

4.2 ustanowié¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie z § 2 pki 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

4.3. zapewni¢ nadzér geotechniczny i geodezyjny;

4.4 zapewni¢ nadzor autorski ;

5. Inwestor jest zobowigzany przed przystgpieniem do uzytkowania uzyskadé ostateczng decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, stosownie do tresci art. 54 i 55 ustawy Prawo budowlane.

6. Kierownik budowy (robdt) jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié na budowie,
w widocznym migjscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, obejmuje dziatki nr
ew. B0/3, 60/5, 60/6, 61/7, 61/6, 61/8, 6110, 62/5, 59, 5711, 56/1, 47/1, 4715, 47/6 w obrebie 5-03-06 w
Warszawie.

UZASADNIENIE

W dniu 17 grudnia 2014r. petnomocnik Inwestora, — CBD International Sp.zo.o z siedzibg przy ul.
Bonifraterskiej 17 w Warszawie, zlozyl wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budoweg budynku
biurowego z ustugami , garazem, wjazdami i infrastruktura techniczna na terenie dziatek o nr ew. 60/3, 60/5 i
cz. dziatki o nr ew, 59 z obrebu 5-03-06 przy ul. Marszatkowskiej rog Swietokrzyskiej w Warszawie —Dzielnica
Srodmiescie  wraz z o$wiadczeniami z dnia 15 grudnia 2015r. o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomosécig na cele budowiane.

Z uwagi, iz wniosek nie spefnial wymogow formalnych pismemn z dnia 30 grudnia 2014r. wezwano
wnioskodawce w trybie art. 64 § 2 do usuniecia brakow formalnych do wniosku w terminie 7 dni .
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W dniu12 stycznia 2015r. inwestor uzupetnit braki formalne w tym oswiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane z dnia 9 stycznia 2015r,

Zawiadomieniem z dnia12 stycznia 2015r. powiadomiono strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego.

Po analizie przediozonej dokumentacji, postanowieniem nr 22/SRD/2015 z dnia 19 stycznia
2015r. nalozono na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidiowosci w ztozonej dokumentacii .

W odpowiedzi na zawiadomienie z dokumentacjg sprawy zapoznali sie¢ w dniu 28.01.2015r. —Zarzad
Transportu Miejskiego, w dniu 2.02.2015r. P. Stanistawa Cybulska ( Bagno 3}, przedstawiciel Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowe] Bagno 3 wraz z administratorem ( notatki w aktach sprawy ).

Ponadto pismem z dnia 19 stycznia 2015r. tut. organ wystapit do Wspélnoty Mieszkaniowej Bagno 2 i
Bagno 3 prodbg o wskazanie sposobu zarzadzania nieruchomosciami oraz okreslenie sposobu reprezentaci
wspohwiascicieli .

W dniu 30 stycznia 2015r. wplynefo pismo od Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku Bagno 2 wraz z
uchwatami nr 142012 z dnia 15.01.2013r., nr 8/2014 z dnia 23.06.2014r. i nr 8A/2014 z dnia 15.12.2014r. ¢
powotaniu zarzgdu wspdlnoty mieszkaniowej. W odpowiedzi na zawiadomienie o wszczeciu postepowania
administracyjnego w dniu 3 lutego 2015r. wplyneta uchwata nr 4/2011 z dnia 22.11.2011 o skiadzie zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Bagno 3 wraz z pismem w ktérym wniesiono uwagi dotyczgce ...
. braku w analizie naslonecznienia rzeczywistego czasu nasfonecznienia budynku Bagno 3, braku
zatwierdzonej dokumentacii geologiczno-inzynierskiej oraz stanowiska projektanta w zakresie wpfywu
wykonywania robdt oraz prowadzonego odwodnienia na istniejgce obiekly metra i budynki sgsiednie, wplywu
inweslycji na wykonywanie prawa wlasnosci wilascicieli lokali mieszkalnych w tym wymagart dotyczgeych
ochrony intereséw wiascicieli i uzytkownikow wieczystych przed pozbawieniem ich dostepu do drogi
publicznej , mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej ( wod-kan, ciepinej oraz elekfroenergetycznej )
oraz ucigzliwosciami powodowanymi przez hafas, wibracje oraz przed zanieczyszczeniami powiefrza, wody i
gleby "...

W dniu 5 lutego 2015r. wplynely uwagi Zarzgdu Transportu Miejskiego dotyczace obslugi
komunikacyjnei ( mozliwosci funkcjonowania przystanku autobusowego zlokalizowanego w ul. Swietokrzyskiej
w lym obustronnego dojscia pieszego do przystanku oraz przejicia pieszego pomiedzy przystankiem a
zachodnim wyjsciem z melra), obslugi rowerowej ( ufrzymania ciggloéci drog rowerowych w obrebie
oddzialywania inwestycji, dojazdu do drogi rowerowej od strony ul. Zielnej oraz zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc do parkowania rowerdw do planowanej funkcji ) oraz w zakresie istniejgcych obiektow metra (
_uzupeinienie dokumentacji o uzgodnienia z Metrem oraz ZTM w zakresie posadowienia, lokalizacji, skrajni
schodow  ruchomych, windy wraz z analizami dolyczacymi obcigzen | deformacig toréw, wplywu budowy na
stan techniczny i warunki uzytkowania meira, rozwigzar konstrukcyjnych, materiafowych oraz organizacji
placu budowy).

Na wniosek pelnomocnika Inwestora z dnia 2 lutego 2015r. , postanowieniem nr 45/SRD/2015 z dnia 4
lutego 2015r. zawieszono postepowanie administracyjne .

W dniu 23 lipca 2015r. petnomocnik Inwestora zlozyl zmiange wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
17.12.2014r. rozszerzajac zakres opracowania do zatwierdzenia obejmujgcego dodatkowo dziatki o nr ew.
61/7 i 62/5 z obrebu 5-03-06 wraz z o$wiadczeniami o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane z dnia 20 lipca 2015r. oraz  dokumentacjg projektowg wypozyczong w dniu 8 maja 2015r,

W dniu 6 sierpnia 2015r. zloZzono zmieniony projekt budowlany oraz uzupelniono dokumentacie
projekiowg o dodatkowe opracowania wraz ze stosownymi wyjasnieniami dotyczacymi zgfoszonych uwag
przez strony postepowania w tym przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Bagno 3.

Na wniosek pelnomocnika, inwestora z dnia 29 lipca 2015r. |, postanowieniern nr 324/SRD/2015 z dnia
21 sierpnia 2015r. podjeto postepowanie administracyjne.

Zawiadomieniem z dnia 21 sierpnia 2015r. powiadomicno strony postepowania o zmianie wniosku przez
Inwestora oraz o zebraniu materialu dowodowego | mozliwosci zapoznania sie z calodcig zebranej
dokumentacji.

Do chwili wydania niniejszej decyzji strony postgpowania nie wniosly zadnych uwag ani zastrzezen.

Organ dokonal szczegdiowej analizy matferialow przedfozonych przez Inwestora oraz zarzutow
i uwag zfozonych przez w/w podmioly i stwierdzit: co nastepuje.

Przedtozony projekt budowlany nie narusza usfalen ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy nr 108/SR0O/14 z dnia 06.08.2014r. zmienionej decyzjg nr 88/SRO/15 z dnia 3 czerwca
2015r. o warunkach zabudowy wydanej dla Inwestora CBD International Sp.zo.o. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Palacu Kultury i Nauki w
Warszawie nr XCIV/2749/2010 z dnia 9 listopada 2010r.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi .
Zataczony projekt budowlany jest kompletny, posiada informacje dotyczaca bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy Prawe budowlane oraz zostal wykonany i sprawdzony
przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzien
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opracowania projekiu zaswiadczeniem, o ktdorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektanci i
sprawdzajacy zlozyli wymagane oswiadczenia o sporzgdzeniu projektu  budowlanego zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Projekt posiada niezbgdne uzgodnienia:

rzeczoznawcy ds. higieniczaych i zdrowotnych mgr inz. Aleksander Korulczyk , L.p. 1197 =z dnia
16.12.2014r.,

rzeczoznawcy ds. BHP i ergonomii mgr inz. Aleksander Korulczyk , L.p. opinii 1080 z dnia
16.12.2014r.,

rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, inz. Andrzej Magdziarz z dnia 08.08.2015r.,

Inwestor dotaczyt do wniosku:

opinia nr BG.6630.330.2015 z dnia 12 marca 2015r. Zespolu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej Sieci
Uzbrojenia Teren,

decyzje nr 1348/14/ZTP z dnia 12.11.2014r.na lokalizacj¢ w pasie drogowym ul. Zielnej ( dzialka o nr ew. 39 z
obrebu 5-03-06) czesei podziemnej czterokondygnacyjnego garazu oraz nadwieszenia projektowanego budynku;
decyzja nr 1469/14/ZTP z dnia 09.12.2014r. na lokalizacjg dwoch wjazdow w pasie drogowym ul, Zielngj ;
postanowienie ot 55/14 /ZTP z dnia 17 grudnia 2014r. uzgadniajace projekt budowlany zjazdéw z pasa drogowego
ulicy Zielnej ;

pozytywna opinia z dnia 31 lipca 20151, wydana przez Metro Warszawskie Sp.zo.o, projektu budowlanego
projektowanego budynku biurowego z uslugami, garazem , wjazdami i infrastrukturg techniczna na terenie dzialek o
nr ew. 60/3, 60/5, cz. 39, 61/7 1 62/5 z obrgbu 5-03-06 u zbiegu ulic Swigtokrzyskiej i Marszalkowskiej ;

decyzje nr ZDM/ZGPD/1/12/63/w/p/15 z dnia 21 maja 2015r. zezwalajaca na lokalizacjg w pasie drogowym drogi
wojewddzkiej ul. Swigtokrzyskiej { dziatka o nr ew. 62/5 2 obrebu 3-03-06) oraz drogi powiatowsj ul.
Marszatkowskiej (dzialka ew.nr 61/7 z obrgbu 5-03-06 —obiektu budowlanege /zadaszenia nad schodami zejécia do
stacji metra oraz konstrukeji wsporcze]j ~rusztu zelbetowego w ul. Swigtokrzyskiej i ul. Marszalkowskiej;
oswiadczenie nr ZDM/ZUWD/W/0S/79/2015 z dnia 11 czerwea 2015r. wyrazajgee zgodg na przebudowe kabla
o$wietleniowo-elektroenergetycznego w pasie drogowym ul. Swigtokrzyskiej { dziatka o nr ew. 62/5 z obrgbu 5-03-
06);

decyzja ne 1521/14/ZTP z dnia 17.12.2014r. na zlokalizowanie w pasie drogowym ul. Zielnej { dzialka o nr ew. 39
z obrgbu 5-03-06 przylaczy sieci cieplowniczej , kanalizacji oraz wodociagu ;

decyzja nr ZDM/ZUWD/W/POST/129/2015 z dnia 3 Jutego 2013r. zezwalajaca na lokalizacic w chodniku oraz
fciezce rowerowej w pasie drogowym ul. Swictokrzyskiej ( dzialka o nr ew. 62/5 z obrgbu 3-03-06 )} przylacza
wodociggowege i sieci cieplowniczej ;

decyzja DE ZNS/00346/2015 z dnia 19.02.2015r. wyrazajgca zgodg na obniZzenie wysokosci pomieszezen
biurowych typu ,open space™ zlokalizowanych w projektowanym budynku  wydana przez Panstwowego
Wojewddzkicge Inspektora Sanitarnego w Warszawie;

opinia komunikacyjna nr 1013/2014 z dnia 26.11.2014r. opiniujaca geomelrie ulicy Ziehej w rejonie zjazdu ;
zatwierdzony z Biurem Drogownictwa i Komunikacji nr IR/EO/1080/15 z dnia 10.04.2015r., -—projekt stalej
organizacji ruchu ;

dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska z maja 20035r., autorsiwa dr inz Krzysztofa Traczynskiego ( upr.
gecl.071067), mgr Joanna Sawicka (upr.geol. nr V1I-1309) przyjetg bez zastrzezen zawiadomieniem nr 59/08/2005
z dnia 21.06.2005r.przez Biuro Ochrony Srodowiska ;

opinig geotechniczng na potrzeby optymalizacji posadowienia budynku z grudnia 2014r., autorstwa dr Edyty Maier
(upr. geolog, nr V1-0412), dr Zbigniewa Frankowskiego (upr.geol.060295 ) ;

opracowanie ,. Opinia wplywu realizacjii budynku CBD na obiekty sgsiadujace”™ z marzec-maj 2015r., Zakladu
Geotechniki i Fundamentoswania ITB ;

analiza wplywu drgai metra na konstrukcje budynku CBD na stacji metra ,, Swigtokrzyska ,, oraz na ludzi
przebywajacych w budynku projektowanym z lutego 2015r. opracowana przez Instytut Mechaniki Budowli
Politechniki Krakowskiej im. Tadeusza Kosciuszki ;

o$wiadczenie Biura Projektéw Metroprojekt Sp. zo. o - projektanta stacji I linii A14 , Swietokrzyska ,, i preylegtych
tuneli szlaku Bi4 dotyczgce uzgodnienia projektu budowlanego konstruke]i projektowanego budynku biurowego z
usiugami z dnia 10.08.2015r,;

pozytywna opinia projektu budowlanego konstrukcji budynku biurowego z uslugami z dnia 10.08.2013r.wydana
przez Biuro Projektdéw ILF Consulting Engineers Polska Sp.zo.o -projeklanta projektu budowlanego stacji
Swietokrzyska .. C117 11 linii Metra ;

uzgodnienie lokalizacji stacji transformatorowej z RWE Stoen Operator Sp.zo.0 z dnia 31.03.2015r,;

pozytywna opinia Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Pafstwowej Strazy Pozamej znak:WZ.
3595.448.2014 z dnia 21.01.2015r. opininjaca pozytywnie zakres odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych
oraz postanowienie MKWPSP  znak: W2556(.222.2014 z dnia 21.01.2015r. wyrazajgce zgodg na zastosowanie
Tozwigzan zamiennych . zapewniajgcych niepogorszenie warunkéw ochrony pozarowej dla proj. budynku w
zwigzku z niespelnieniem wymagafi przepiséw p.poz w zakresie lokalizacji drogi pozarowej— ul. Swigtokrzyska ;
postanowienie nr 306/SRD/2015 z dnia 6.08.2015r. wydane z up. Prezydenta m.si. Warszawy wyraZajgce zgode na
odstepstwo od przepisow § 232 ust.4, § 234 ust.l, § 246 ust.1, 268 ust.4 i 53 ,§ 272 ust.1 i § 277 ust.4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkdw technicznych , jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie. umozliwiajace zastosowanie w projektowanym budynku biurowym z ustugami
zastosowania rozwigzan zamiennych w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego w zwigzku ;

Inwestor posiada mozliwosé podlaczenia do sieci | zapewnienie dostaw:




e

—  energii — warunki przylaczenia budynku do sieci elektroenergetycznej GR. 111 znak: ST-CN/KB/3903/2005-ST-
CN/KB/3/2005 z dnia 28.07.2005r., aneks nr 1 z dnia 17.10.2013r.,, aneks nr 2 z dnia 22.10.2014r.wraz z
technicznymi warunkami usunigcia kolizji ND/KK/22102/2014/kolizja z dnia 03.11.2014r. wydane przez RWE
Stoen Operator Sp.zo.0;

—  wody i odprowadzenia $ciekéw — warunki techniczne zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia scickow MPW i K nr
DRZ-WSK-WWT/660/840/314924/13/5404 z dnia 19.09.2013r., oraz informacji technicznej likwidacji i
przebudowy kolidujacej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej nr PRO-DRZ-WSW-WSK/660/840/347449/14/7870
z dnia 17.11.2014r. wydane przez MPW i K ;

— ciepla — korekty warunkéw  technicznych przylgczenia wezla cieplnego do sieci cieplowniczej nr
DSP/PST/13/4476/1 z dnia 22.05.2013R. wydane przez Dalkic Warszawa;

—  sie€ teletechniczna— warunki techniczne przylaczenia do sieci teletechnicznej Netii SA z dnia 20.11.2014r.

Odnoszac sie do uwag i zastrzezen wniesionych przez strony postepowania nalezy stwierdzi¢, ze
na zadanie organu Inwestor przedstawil dodatkowe materialy oraz uzupeit projekt, m.in. rozszerzajgc
zakres wyjasnien autora projektu zawartej w analizie nastonecznienia wraz z komentarzem w ktérej wykazat
speinienie wymogoéw § 13 z zastrzezeniem § 57 i § 60 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie w
warunkach zabudowy $rédmiejskiej uzupeiniajgcej w zakresie przestaniania oraz w zakresie czasu
nastonecznienia wynoszacego 1,5 godziny dla mieszkan zlokalizowanych w budynku Bagno 2 i Bagno 3.

Nalezy wskazac , ze w dniu 6 sierpnia 2015r. pelnomocnik Inwestora przediozyt dokumenty i opracowania
w tym:

-dokumentacje geologiczno- inzynierskg przyjeta bez zastrzezerh przez Biuro Ochrony Srodowiska
zawiadomieniem nr 59/0S/2005 z dnia 21.06.2005r. Ponadto w aktach sprawy znajdujg sie opracowania
wykonane przez zespot Panstwowego Instytutu Geologicznego z grudnia 2014r. w tym; opinia geotechniczna
( na potrzeby optymalizacji posadowienia budynku), dokumentacja badarn poditoza gruntowego , projekt
geotechniczny —konstrukcja TOM IIB w ktérej projektanci okreslili , iz ..” przeprowadzone analizy i oceny
stopnia rozpoznania geologicznego, geotechnicznego i hydrogeologicznego terenu w rejonie inwestycji
wykazuje, ze rozpoznanie to jest wystarczajace dla projektowania budowlanego przedmiotowego obiektu i
wyboru optymalnych metod fundamentowania ,...Nalezy wskaza¢, iz ocene rozpoznania geologiczno-
inzynierskiego dokonuje projektant, do obowigzkéw ktérego nalezy opracowanie projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

- opini¢ wptywu realizacji budynku Inwestora na obiekty sgsiednie z maja 2015r. opracowang przez Zakifad
Geotechniki i Fundamentowania , Instytutu Techniki Budowlanej w ktorej okreslono obiekty usytuowane w
zasiegu strefy oddziatywania wykopu , tj. konstrukcje stacji metra ,Swietokrzyska” oraz tunele metra.

Odnosnie braku zaliczenia projektowanego budynku do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko nalezy wskazac¢, ze zgodnie z kwalifikacja okreslong § 3 ust.1 pkt 56 b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
autor projektu wykazat, iz projektowane przedsiewziecie nie osigga progéw ( 0,5 ha ) okreslonych wiw
przepisem i nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Ponadto w
warunkach niniejszej decyzji natozono na inwestora obowigzek prowadzenia monitoringu $rodowiskowego
obejmujgcego badanie poziomu woéd podziemnych oraz wplywu budowy na istniejgcy drzewostan.

Natomiast co do ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, dostepem do drogi publicznej oraz korzystania z
infrastruktury technicznej spowodowanych prowadzeniem robodt, wskaza¢ nalezy ,ze do obowigzkéw
Inwestora nalezy prowadzenie prac zgodnie z przepisami Prawa budowlanego .

Przepisy prawa budowlanego, reguluja prawa i obowigzki uczestnikdw procesu budowlanego w tym
Inwestora zobowigzujgc go do prowadzenia prac zgodnie z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej ,
zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych interesow osoéb trzecich w tym dostepu do drogi publicznej i
mediow .
Odnos$nie uwag wniesionych przez Zarzad Transportu Miejskiego nalezy wskaza¢, ze Metro Warszawskie
Sp.zo.o pozytywnie zaopiniowato w dniu 31 lipca 2015r. projekt budowlany inwestyciji j.w
Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem
organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy skiada¢ w kancelarii Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy,

Ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa tel. +22/4432302, 22/4432303, fax. +22/4432452.

Odwotanie wniesione w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2 KPA). Przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania decyzja nie ulega wykonaniu




Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiademi¢ ¢ zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, na ktdre jest wymagane
pozwolenie na budowg, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projekianta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dofgczajac na pismie:

1)  odwiadezenie kierownika budowy (robot ) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie chowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takre zadwiadczenie,

o0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiege — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowiane,

3 informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o kiérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane.

2. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

3. Do uzytkowania obiektu mozna przystgpic po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uiytkowanie,

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiadciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi ohowiazkows
kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktdrym

decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuZszy niz 3 lata. Rozpoczecie lub wznowienie

budowy w wyzej okreslonych przypadkach nastapi po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Nie zastosowanie sie przy wykonaniu robét budowlanych do obowigzujgcych przepiséw lub warunkdw pozwolenia na

budowe pociggnie za sobg odpowiedzialnosé karng przewidziang w art. 91, 92, 93 i 94 ustawy Prawo Budowlane.

O wydanie dzienntka budowy wystegpuje inwestor do organu, ktory wydal decyzje.

Otrzymuijg:
Whnioskodawca : 1. CBD INTERNATIONAL Sp.zo.o
Ul. Bonifraterska 17 , 00-203 Warszawa
Wraz z 2 kpl. projektu budowlanego.
2. Pelonemenik :P. Tomasz Kazimierski
Adres do korespondencji ;
Biuro Projektow KaZmierski i Ryba Sp.J.
UL Zytnia 16 lok. F ,01-014 Warszawa
3. Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami
W Dzielnicy Srédmieécie
Ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa
4. Zarzgd Drog Miejskich
UL Chmielna 120, 00-801 Warszawa
Wispoinota Mieszkaniowa Nieruchomoscei Bagno 2
reprezentowana przez zarzgd w osobach:
(6> P.Rafat Kita,
6. P. Michat Abramczyk,
7. P. Maciej Myszka
8. P. Eizbieta Henner
Poz.5- 8, adres dp korespondencii:
Ul Bagno 2, 00-112 Warszawa
Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Bagno 3
reprezentowana przez zarzad w osobach.
9. p. Katarzyna Dgbrowska ( adres w aktach sprawy),
10-11. p. Alicja Przedrzymirska-Budnicka, p. Sebastian Truszkowski
poz. 10— 11, adres do korespondencii:
» Nasz Administrator” Sp.zo.o
Ul Kredytowa 4 m.4, 00-062 Warszawa
12.  ala WAA-B, BAI PP

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. nr.11 , 02-366 Warszawa
2. Burmistrz Dzielnicy Srodmiescie
UL Nowogrodzka 43 , 00-691 Warszawa
3. Wydziat Architektury i Budownictwa w Dzielnicy Srodmiescie
Ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa
4 Biuro Gospodarki Nieruchomosciami
Pl. Starynkiewicza 77/79, 00-683 Warszawa
5. Metro Warszawskie Sp.zo.o
Ul Wilczy Dot 5, 02-798 Warszawa
6. Zarzad Terenow Publicznych




i0.
11.
12.

Ul.Jezuicka 1/3, 00-281 Warszawa

Zarzad Transportu Miejskiego

Ul. Zelazna 61, 00-848 Warszawa

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
W Dzielnicy Srodmiescie

Ul Szwolezerow 5, 00-464 Warszawa
Biuroc Podatkow i Egzekucii

Wydzial Realizacji Urbanistycznej wim
Wydzial Planow Miejscowych w/m

Rejestr decyzji







